77 %) CAMARA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
“PARLAMENTO VEREADOR DAVID PAGUNG”
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

DISPENSA DE LICITAGAO N° 001/2023
PROCESSO N° 7.507/2023

CONTRATO N° 003/2023

Contrato de Locagéo de imoével para
sediar a Camara Municipal de Vila
Pavao/ES, que entre si celebram a
Camara Municipal de Vila Pavao/ES
e o Sra. Maria Lucia Alberto,

Dispensa n° 001/2023 - Art. 24, Inciso
X, da Lei Federal n.° 8.666/93.

A CAMARA MUNICIPAL DE VILA PAVAO, Estado do Espirito Santo, pessoa
juridica de direito publico, com sede na Travessa Pavdo, n° 63,Centro, Vila
Pavao/ES, inscrito no CNPJ-MF sob o n° 36.350.361/0001-05, neste ato
representado por seu Presidente, Sr. JOAO TRANCOSO, residente nesta Cidade,
doravante denominado LOCATARIO e, de outro lado, o Sre. Maria Lucia Alberto,
brasileira, divorciada, portadora do R.G. n.° 1.026.467/ES e CPF n.° 007.862.677-39,
neste ato representada por sua PROCURADORA SYNAIRE SCHINEIDER
RODRIGUES DA SILVA, doravante denominado LOCADORA, tém entre si justo e
convencionado o presente Contrato, nas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO — O imével objeto deste termo contratual,
localiza-se na Rua Travessa Pavéo, n° 63, Centro, Vila Pavao/ES e compoe-se de :

| — Piso Térreo, contendo recepgao, 08 (oito) salas, banheiro feminino, masculino e
especial, copa e uma dispensa, com area de 575 m? (quinhentos e setenta e cinco
metros quadrados).

Il — estacionamento privativo — parte do subsolo com area de 45m? (quarenta e cinco
metros quadrado) em contrapiso.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITAGAO

2.1- O presente Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei
n°® 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagéo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalagéo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliaggo prévia”.
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CLAUSULA TERCEIRA - do prazo de vigéncia contratual - o prazo de vigéncia do
contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses tendo inicio em 17 de janeiro de 2023 e
encerrando em 16/01/2025.

§ 1°. A qualquer momento da vigéncia do contrato, a CAMARA MUNICIPAL DE
VILA PAVAOIES, podera desocupar todo o imével ou parte dele, sem o pagamento
de qualquer valor, a qualquer titulo, bastando para tanto notificar o LOCADOR com
antecedéncia de 30 (trinta) dias.

§ 2°. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado nas hipéteses previstas em lei, até
o limite legal permitido, mediante acordo entre as partes, nos termos do artigo 3° da
Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

§ 3° - A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de
termo aditivo.

§ 4° - Para a extens3o do prazo contratual € indispensavel prévia analise por parte
da Procuradoria Geral da Cémara, 6rgéo ao qual deve ser encaminhado o pedido de
renovagao, em tempo habil para a devida apreciagao.

§ 5° - E vedada a prorrogagao automatica do presente contrato €, na hipdtese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagdo do imével pelo LOCATARIO
apos findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrerd a transformagdo do
contrato em pacto por prazo indeterminado.

§6° - Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagédo do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO - O valor do aluguel mensal sera de R$
6.010,65 (Seis mil e dez reais e sessenta e cinco centavos), totalizando o valor
global de R$ 144.255 24 (cento e quarenta e quatro mil duzentos e cinquenta e cinco
reais e vinte e quatro centavos).

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO - O pagamento dar-se-4 da seguinte
forma:

§ 1°. A LOCADORA devers expedir no primeiro dia util do més subsequente ao da
locagéo, RECIBO DE ALUGUEL, em nome da CAMARA MUNICIPAL DE VILA
PAVAO/ES, em que conste:

a) o valor do aluguel de forma numérica e por extenso;

b) 0 nome completo do LOCADORA;

¢) o CNPJ ou CPF do LOCADORA:

d) o CNPJ da Camara Municipal de Vila Pavao/ES, (CNPJ/MF sob o n°.

36.350.361/0001-05); ™
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e) o niumero do empenho:
f) o enderego completo do imével locado;
g) o periodo referente ao aluguel.

§ 2°. A apresentagdo deste documento ndo exime o LOCADORA da exibigdo de
outros que sejam necessarios para atestar o regular pagamento dos encargos
mobiliarios e imobiliarios, ou outros a que esteja obrigado, os quais deverdo ser
providenciados, no prazo de 5 (cinco) dias, contados da solicitagao.

§ 3°. Apos a avaliagdo do Recibo de Aluguel, constatado o atendimento de todas as
clausulas contratuais o(a) gestor do contrato dard o aceite, encaminhando-o,
imediatamente, ao Setor de Empenho e Liquidag&o.

§ 4°. Constatando-se o recebimento definitivo pelo(a) gestor do contrato, a Camara
Municipal de Vila Pavdo/ES efetuara o pagamento a LOCADORA, em uma Unica
parcela, em até 10 (dez) dias uteis apos a apresentagdo do Recibo de Aluguel,
contendo o nimero do empenho a que se refere e o termo de recebimento definitivo.

§ 5°. A LOCADORA devera indicar, por meio de oficio a ser entregue ao gestor de
contrato, no prazo de 5 (cinco) dias apds a assinatura do contrato, o nimero de
conta bancaria aberta em seu nome, o nimero da agéncia e o nome da instituicéo
bancéria em que serdo efetuados os depositos.

§ 6° - Sera admitido o reajuste do valor locaticio, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do (indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, podendo, contudo, a
autoridade administrativa escolher outro indice desde que, justificadamente,
demonstre a vantagem da escolha para a Administracdo. Ressalte-se que é vedada
a vinculagéo a variagdo cambial e ao salario minimo.

CLAUSULA SEXTA - DA FISCALIZAGAO - A Camara Municipal de Vila Pavso,
indicard o responsavel por fiscalizar o objeto deste contrato, o qual efetuara a
conferéncia dos valores designados no recibo de aluguel e, estando em
conformidade com o contratado, encaminhara ao Setor de Empenho e Liquidagao
para que se proceda ao pagamento na forma da Clausula Quarta.

§ 1°. Cabera ao(a) gestor de contrato o acompanhamento do cumprimento das
obrigag¢des por parte da LOCADORA, conforme descrito na Clausula Sétima deste
contrato.

§ 2°. No desempenho de suas atividades ¢é assegurado ao orgéo fiscalizador o
direito de verificar a perfeita execugdo do presente ajuste em todos os termos e
condigoes.

§ 3°. A fiscalizag&o por parte da Camara Municipal de Vila Pavao/ES, ndo eximira ou
reduzird, em nenhuma hipétese, as responsabilidades da LOCADORA sobre
eventuais faltas que venha a cometer, mesmo que n&o indicada pela fiscalizagao.
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§ 4°. Cabera a fiscalizagdo exercer rigoroso controle do cumprimento do contrato,
fazendo cumprir a lei e as disposigdes do presente Contrato.

§ 5°. Todas as ocorréncias que vierem a prejudicar a regular execugdo do objeto do
presente contrato deveréo ser comunicadas, imediatamente, através de oficio, ao (a)
gestor de contrato, que tomaréa as providéncias cabiveis.

§ 6° Antes de comunicar as ocorréncias ao(a) gestor de contrato, a Camara
Municipal de Vila Pavao/ES, podera comunicar oficialmente o LOCADOR sobre o
problema ocorrido, estabelecendo prazo razoavel para resposta. Findo esse prazo,
apresentada ou nédo a resposta, enviara comunicagao ao gestor do contrato.

§ 7°. Cabera a Camara Municipal de Vila Pavao/ES, o acompanhamento da
execugdo do contrato, in loco, e o apontamento das irregularidades verificadas,
comunicando as mesmas ao gestor do contrato. O gestor do contrato considerara
como execugdo de forma regular e satisfatéria se ndo houver nenhuma
manifestagéo contraria feita pela mesma.

§ 8° Constatando-se que o imdvel ndo atende a finalidade ou caso haja
necessidade de manutengdo ou reparos no mesmo, cuja responsabilidade seja do
locador, o(s) gestor(es) de contrato, expedira(&o) oficio a contratada, comunicando e
justificando as razdes e ainda notificando-a para que efetue as corregéo no prazo de
30 (trinta) dias corridos, independentemente da aplicagé@o das penalidades cabiveis.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA - Além das
naturalmente decorrentes deste instrumento, s&o obrigagdes do LOCADORA,
durante todo o prazo de vigéncia contratual:

§ 1°. Gerais:

| - Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos danos
causados diretamente a CAMARA MUNICIPAL ou a terceiros, decorrentes de
agdo ou omissdo dolosas ou culposas, ndo excluindo ou reduzindo tal
responsabilidade a fiscalizagéo realizada pela CAMARA MUNICIPAL DE VILA
PAVAOIES;

Il - Manter-se durante toda a execugao do contrato em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, as condi¢oes de HABILITAGAO exigidas por lei;

I - Comunicar a fiscalizagdo, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou
acidente que se verifique com ou no imovel;

IV - Prestar todos os esclarecimento ou informagdes solicitadas pela CAMARA
MUNICIPAL, ou por seus prepostos, sobre o objeto;

§ 2°. Especificas:

| - Entregar a CAMARA MUNICIPAL o imével alugado em estado de servir ao uso

a que se destina, incluindo a pintura, instalagdo de pia na cozinha e fachada
finalizada;

Il - Garantir a CAMARA MUNICIPAL, durante o tempo da locagéo, c@?omnﬁico

do imovel locado;
= A T P4
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[l - Manter, durante o periodo da locagao, a forma e a destinagdo do imovel;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - Fornecer a CAMARA MUNICIPAL o recibo de aluguel em conformidade com
o disposto no paragrafo primeiro da Clausula Quarta deste contrato;

VI - Pagar os impostos e as taxas, incluindo-se o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e suas taxas agregadas, tais como coleta de lixo e combate a
incéndio;

VII - Exibir a CAMARA MUNICIPAL, quando solicitada, os comprovantes relativos
as parcelas que estejam sendo exigidas;

VIl - Permitir a CAMARA MUNICIPAL, ao final da vigéncia contratual, a
retirada de bens méveis por ela instalados para adequacdo das instalagdes
do imével as suas necessidades.

VIl — Arcar com as despesas que ndo se referem aos gastos rotineiros de
manutengao do edificio, como por exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, iluminagao e esquadrias externas;

c. Obras destinadas a repor condigdes de habitabilidade e salubridade do prédio;

d. Indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados
contratados pela locadora.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CAMARA MUNICIPAL - Além das
naturalmente decorrentes do presente contrato, constituem obrigagbes da CAMARA
MUNICIPAL.:

| - Pagar o valor devido 8 LOCADORA no prazo avengado;

Il - Acompanhar e fiscalizar o objeto em todas as suas etapas, registrando as
ocorréncias;

Il - Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo trat4-lo com o mesmo cuidado como
se fosse seu;

IV - Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragbes decorrentes do seu uso normal:

V - Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagédo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

VI - Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos.
Quanto as benfeitorias necessarias e Uteis introduzidas pela CAMARA
MUNICIPAL, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADORA, serdo indenizadas
pelo LOCADORA e permitem o exercicio do direito de retengéo por parte da

CAMARA MUNICIPAL.
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VIl - N&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA,;

VIIl - Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, pela CAMARA
MUNICIPAL;

IX - Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, energia elétrica e gas,
agua e esgoto, e quaisquer outras que vierem a gravar o imoével durante o prazo
de vigéncia do contrato;

X - Permitir a vistoria do imével pelo LOCADORA ou por seu mandatario,
mediante combinag&o prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo
visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27, da Lei
8.245/91;

Xl — Manter aberta a sala de distribuigdo de energia do imével, durante o periodo
de funcionamento, bem como manter fechado durante o periodo noturno e nos
dias que ndo houverem funcionamento.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES - As partes do presente contrato serdo
passiveis das seguintes sangdes:

§ 1°. Do locatério:

| - Havendo atraso no pagamento pagara a CAMARA MUNICIPAL a LOCADORA
juros de mora correspondente a 1% (um por cento) ao més sobre o valor do
aluguel em atraso, e multa correspondente a 0,1% (um décimo por cento) por dia
de atraso, limitada a 10% (dez por cento) do valor da parcela em atraso, com a
devida corregdo monetaria pelo IGPM — FGV, INPC ou (IPCA — FGV), de todos o
menor.

§ 2°. Da locadora:

I - O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que prejudiqguem a
execugdo do contrato, de acordo com o Paragrafo 1° da Clausula Sexta do
Contrato sera passivel de adverténcia e multa diaria no valor de 5 (cinco) por
cento sobre o valor mensal do aluguel até que se comprove o restabelecimento
da plena execugéo do contrato, sujeitando-se as penalidades constantes no artigo
86 e 87 da Lei 8.666/93 e suas alteragoes.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO - O presente contrato podera ser rescindido
nas hipoteses previstas em lei e, em caso de desapropriagdo do imével ou de

sinistro que inviabilize a sua utilizagdo, ficando este pacto automaticamente
rescindido.

Paragrafo Unico: Na hipotese de resciséo por culpa da LOCADORA, fica este
obrigado ao pagamento de multa referente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, e
a aceitar a permanéncia da SEDE CAMARA MUNICIPAL DE VILA PAVAOIES, no
imével por pelo menos 45 (quarenta e cinco) gigs,__._‘w
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA.- DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da dotagdo
orgamentaria:

010 — CAMARA MUNICIPAL DE VILA PAVAO

2.001 — Manuteng&o das atividades da Camara Municipal

33903600000 — Outros servigos de terceiros — Pessoa F isica - Ficha — 12
33903615000 — Locagéo de Imoveis/ Subelemento

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

As partes ficam obrigadas a responder pelo cumprimento deste Termo, perante o
Foro da Comarca de Nova Venécia, Estado do Espirito Santo

representante com plenos poderes para receber notificagao, citagdo inicial e outras
medidas em direito permitidas.

E, por estarem justos e acertados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de
igual teor, na presenca de 02 (duas) duas testemunhas que também o assinam.

Vila Pavao/ES, 17 de janeiro de 2023.

Documento assinado digitalmente
g &sa‘ib SYNAIRE SCHINEIDER RODRIGUES DA SiLve

Data: 25/01/2023 13:39:23-0300
f:_: - Verifique em https://verificador.iti.br
L = W —
N . . .
Jo W Maria Lucia Alberto

>

Presidente \dla Camara Municipal (Representada por sua Procuradora
Synaire Schineider Rodrigues da Silva)
LOCATARIO LOCADOR

Testemunhas:
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Nome: Nonje:

CPF.: 9a2. 635 497 44 CPF.: 126640 433
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